VILLA TERTIA S. COOP.

ESPARTALES NORTE Alcala de Henare S

152 Viviendas Protegidas a Precio Limitado (VPPL) en el Sector Urbanistico de
OEspartales Nortedé en Alcal§ de Henares (Madrid).

Situacién: PARCELAR.C: 61. de OEspartales Nortebé
Promueve: VILLA TERTIA SOCIEDAD COOPERATIVA.
Gestiona : POSCAMGESTIONINMOBILIARIA S.L.

Construye: DRAGADOSS .A.

El proyecto se ubica en la parcela adjudicada por el Consorcio Urbanistico de
OEspartal es No rporéadComunidad de dladaddlycel Ayuntamie nto de Alcala
de Henares y gestionado por la empresa publica ARPEGIO. La adjudicacion del lote n®
4, Parcela R.C.- 6.1 recayé sobre la oferta presentada por la Cooperativa y la
Constructora.

El nuevo barrio de Alcala de Henares esta ubicado cerca del Hos pital Principe de
Asturias y de la Universidad; cuenta con un red de transportes integrada por la Autovia
A- 2, la Autopista de Peaje R -2 y la futura M - 100, aln en construccién. Asimismo, el
Consorcio Urbanistico se encargard de la construccién de una Escue la Infantil, un
Colegio y un Centro de Salud.

Espartales Norte contara con 3.990 nuevas viviendas, de las cuales 3.308 estan
destinadas a proteccién publica, en su mayoria correspondientes a Vivienda Protegida
de Precio Limitado (VPPL). El 30% de la supe fficie de este futuro barrio de Alcala de
Henares esta destinado a zonas verdes (300.000m2) y una parte importante del suelo
se ha reservado para equipamientos sociales y educativos (264.446m2)
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Atencién e informacién

POSCAM GESTION INMOBILIARIA les ofece la posibilidad de informarse
completamente , previa cita, en cualquiera de las oficinas que mantenemos abiertas en
nuestro horario: Mafianas de Lunes a Viernes, de 9:00 a 14:00 horas y Tardes de

Lunes a Jueves de 16:30 a 19:00 horas.

e C/PADILLA 39, oficina Planta Baja
28006 Madrid
Teléfono 913096688 & Fax 914011710
Mail: pgi@poscam.es

e C/NEBRIJA 5, Primera Planta Oficina 1
28801 Alcala de Henares
Teléfono 918837197

Proyecto Bésico

152 Viviendas, 240 Plazas de Garaje, 15 2 Trasterosy Locales Comerciales.

Edificio: Planta Baja, con zona com un.
Plantas de 12 a 62 .
Planta Atico .

e 103 Viviendas de 3 d ormitorios comprendidas entre 87 y 72 m?2
Utiles aproximados.

e 49 Viviendas de 2 dormitorios comprendidas en tre 56 y 73 m2
Utiles aproximados.

Acceso Yy Requisitos

Requisitos Especificos segun Pliego de Condiciones:

- Estar inscrito en la Empresa Municipal de la Vivi enda (EMV) de Alcala de
Henares (Lista Abierta) , sita en C/ Mayor n° 2, 12 Plta.

Requisitos G enerales para Viviendas con Proteccién Publica Limitada

1.- Que los ingresos familiares no excedan de 7,5 veces el salario minimo
interprofesional.

2.- Que elllos adquiriente/s  no disponga n de un derecho real de uso y disfrute sobre
otra vivienda sujeta _a régimen de proteccién en todo el territorio nacional.

3.- Que elllos adquiriente/s  no dispongan de la titularidad del pleno dominio o de un
derecho real de uso y disfrute sobre una vivienda libre en el término de la Comunidad

Autonoma de Madrid cuyo valor, determinado por el Impuesto de Transmisiones

Patrimoniales (IPT) , exceda del 40% del precio de la vivienda adjudicada.
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INGRESOS MAXIMOS SEGUN
MIEMBROS DE LA UNIDAD FAMILIAR
IPREM 7,5 VECES 162 3 4 5 6 6 mas
|2006 6.707,40 50.305,50 |62.881,88 |64.826,68 [67.614,92 ([71.456,68 [75.761,30
|2007 6.988,80 52.416,00 |65.520,00 [67.546,39 [70.451,61 |74.454,55 |78.939,76
|2008 7.131,80 53.488,50 |66.860,63 |68.928,48 [71.893,15 ([75.977,98 [80.554,97

Documentacién acreditativa de los requisitos establecidos:

Esta documentacion debera presentarse en el momento de la firma de
reserva, o bien, cuando sea requerida

| contrato de
por la Administracién a  la Cooperativa.
1.- Fotocopia compulsada del D.N.l,  asi como, en su caso, del Libro de Familia
la primera hoja que esté en blanco (hijos). (1)

incluida

2.- Ingresos de la unidad familiar o de los adquirientes

e Certificado de Renta del Ultimo ejercicio vencido emiti do por la Agencia
Tributaria, o en su defec to, fotocopia completa compulsada, incluyendo la hoja
de liquid acion, de la Declaracion del Impuesto sobre la Renta de las Personas
Fisicas de cada uno de los miembros de la unidad familiar o de cada uno de los
adquirientes.

e Si no hacen declaracion, por n o estar obligado a ello, debera aportar la

siguiente documentacion:

- Certificacion negativa de la Agencia Estatal de la Administraciéon Tributaria o
Entidades colaboradoras, en el que conste que no han presentado declaracion
porque no estaban obligados a

- Declaracioén

ello.

responsable de los ingresos obtenidos durante el periodo
correspondiente.

- Informe de vida laboral emitido por la Tesoreria de la Seguridad Social.

- Certificados de empresa o empresas de los ingresos percibidos, o del Instituto
Nacional de Empleo, si ha percibido desempleo, o certificados de cotizacion de
la Seguridad Social si es trabajador por cuenta propia, o certificado de la

pension, si es pensionista.

3.- Certificado emitido por el Servicio de indices del Registro de la Propiedad (2)
que se especifiguen las titularidades inscritas
importante que esté sellado

en el
a favor de elllos adquirientes , es
y que se especifique el N.I.LF. Si en el certificado consta
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que alguno es titular de algiin bie  n inmueble de naturaleza urbana, también habra que
prese ntar:

- Nota Simple del Registro de la Propiedad  correspondiente.

- Certificado de la Direccién General de Tributos de la Consejeria de Hacienda de
la Comunidad de Madrid (3), acreditando el valor del inmueble a efectos del
Impuesto de Transmisiones  Patrimoniales.

- Si el régimen matrimonial es en separacion de bienes y la titularidad del
inmueble es del conyuge no adquiriente, Certificado de Matrimonio del Registro
Civil en el que conste, y/o copia simple de la Escritura de Capitulaciones
Matrimoniale s.

(1) Consejeria de Vivienda de la Comunidad de Madrid : Avda. de Asturias n° 28 ( Metro
Ventilla o Plaza Castilla), presentando esta carta.

(2) Registro de la Propiedad de Madrid : C/ Principe de Vergara n® 72 (Metro Diego de Le6n

o Nufiez de Balboa).

(3) Direcciéon de Tributos de la Consejeria de Hacienda de la Comunidad de Ma drid.
Servicios de Valoraciones: C/ Zurbano n° 51, es quina Paseo General Martinez Campos
(Metro Iglesia , Gregorio Marafién o Rubén Dario).

Precios

Los precios de las Viviendas, Garaje s y Trasteros seran los establecidos por la
Comunidad de Madrid en el momento de la concesidn de la Calificacién Provisional de
Vivienda Protegida de Precio Limitado (VPPL) para lazona de Alcala de Henares.

El médulo del afio 2004 para Alcalad de Henares y Vivienda Protegida de Precio Limitado
es de 1.585,72 euros el m 2 (til de vivienda

Para los anejos vinculados, es decir , Garajes y Trasteros , se computa el 60% de este

precio, 951,43 euros precio m 2 util computado . En los m2 utiles computados se

incluyen zonas comunes (rampa, Z ona doasideran demtdroor a pasi |
alos 25 m 2 (tiles de garajey 8 m 2 (tiles de trastero.

La Vivienda y todos los anejos vinculados o no vinculados (como una 22 plaza de
garaje) tendran un valor igual o inferior al PRECIO MAXIMO LEGALvigente , en funcion

de los metros (tiles de vivienda y del garaje y trastero que le correspondan.

El precio de las viviendas y vinculados ( garaje y trastero incluidos) promovidas por
Villa Tertia, Soc. Coop. oscila entre los  130.00 0 y 165.000 euros

Forma de Pago

El primer ingreso en concepto de Reserva sera de 3.000 euros y posteriormente se
aportaran 10.000 euros de Entrada al momento de la firma del contrato con la

Cooperativa. El resto, hasta llegar al total de aportaciones, prorrateado en 24
mensualidades.
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Por tanto, las aportaciones a realizar a la Cooperativa por la compra de una vivienda
hasta la entrega de llaves seran del 20% del valor de la vivienda y anejos vinculados
mas el IVA correspondiente del total del precio.

Las Viviendas, con su s respectivo s anejos, dispondran de una hipoteca con IBERCAJA
por el 80% del Precio Maximo Legal sin IVA, que la cooperativa obtendra a través de un
préstamo promotor una vez que se disponga de Licencia de Obras.

Dichas aportaciones estan garantizadas hasta la entrega de llaves , inicialmente
mediante una péliza de  caucion (Pdliza n® 09/2008/5 ) y, posteriormente, a través de
una pdliza de afianzamiento de las cantidades entregadas a cuent a firmada con la
compafiia ASEFA.

Documento de Adhesién

Una vez depositada la entrada se procedera a la eleccion de vivienday ala firma de un
Documento de Adhesién en el que figurara el nUmero de socio adjudicado, los datos
de la vivienda elegida y las aportaciones realizadas hasta el momento

La documentacion a entregar en el momento de dicha firma sera la siguiente:

- Fotocopia del D.N.I del/los adquirientes.

- Numero de Cuenta por el que se remesaran las cuotas mensuales en concepto
de aportaciones. Es importante que esté abierta a nombre del/los a portantes.

- Fotocopia del Resguardo de Inscripcion en la EMV de Alcala de Henares.

- Certificado de Empadronamiento  en Alcala de henares , en su caso.

- Talén Conformado a nombre de la Cooperativa por importe de 460 Euros en
concepto de Capital Social (uno pors  ocio).

La aportacion del mencionado Capital Social concedera voz y voto al socio, asi como

unos derechos y obligaciones contemplados en los Estatutos Sociales, los cuales se
entregaran al interesado para que posea y conozca la Normativa.

Actuaciones y P revisiones

A finales del mes de diciembre  del 2007 se produj o la adjudicaciébn y en el mes de
marzo se firmd la Aceptacion de la Adjudicacion con el Consorcio Urbanistico de
Espartales Norte, abonando el 100% del precio de adjudicacion de la parcela ma s el
16% de IVA correspondiente.

Durante el mes de mayo 2008, el Consorcio present 6 en el Registro de la Propiedad el

Proyecto de Reparcelacidn para su inscripcién, que una vez completado el proceso de
inscripcién dara lugar a la titularidad de la parcela a favor de la Cooperativa.
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Una vez se obtuvo el visto bueno, se solicitaron al Ayuntamiento la Licencia de Obra s,
y simultaneamente Calificacién Provisional de Vivienda Protegida ante la Comunidad de
Madrid.

El Consorcio Urbanistico info rma que no conced era la simultaneidad de obras hasta la
conclusion de las obras de urbanizacion, lo cual se produjo a primeros del 2.009.

El dia 5 de Mayo de 2009 s e obtiene de la Comunidad de Madrid la Calificacion
Provisional para las viviendas, al igual que se recono ce el derecho a préstamo
cualificado para la financiacién de la obra que correspondera a la entidad Ibercaja.

El dia 26 de Octubre del 2.009, se obtuvo la Licencia de Obras por parte del
Ayuntamiento de Alcala de Henares.

La ultima semana de Febrero del ya  presente 2010, la Cooperativa firmé ante notario el
préstamo promotor y el de las  segundas plazas de de garaje junto con el contrato de
construccion con la empresa constructora,

Los condicionantes impuestos por Ibercaja para la firma del mencionado prést amo,
han necesitado de un gran esfuerzo para aportar garantias a la Entidad, pero gracias a
este, se ha consolidado el proyecto el cual se es  pera inicie sus obras en breve.

Por su parte Dragados solicitd al Ayuntamiento el pasado 4 de Marzo de 2.010 las
respe ctivas Licencias de Vallado y Ocupacién de Viales Publicos, para la instalacién de
las casetas de obra y poder realizar la apertura del centro de trabajo. También pa ra el
inminente comienzo de obras se han realizado las solicitud es de las acometidas
eléctricas y de agua para la promocion.

La Cooperativa por su parte como Ultimo cometido ha abonado ya a la Agencia
Tributaria del Ayuntamiento el Impuesto de construccién (I.C.I.O.) por importe de
229.000 euros , que ya permitira dar comienzo a las obras una vez DRAGADOS
complete los pasos expuestos.

Respecto a la obra s e prevé que, dado el volumen de construccién de la promocion
seran necesario s al menos 2 2 meses para concluir las obras de construccién y después
es necesario obtener los permisos corresp ondientes para realizar la entrega de las
viviendas a los cooperativistas, no obstante, esta circunstancia dependera siempre de
los periodos de ejecucion por contrata , asi como del arranque de la propia obra.

GESTION INTEGRAL

DE VIVIENDAS VIQ!

PROTEGIDAS
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MEMORIA DE CALIDADES BASICAS PARA 152 VIVIENDAS CON PROTECCION
la#-*¢" &/ -" 1"3%&-" EO@ %&- 1-"/ 1"3$*"-
ALCALA DE HENARES

CIMENTACION y ESTRUCTURA:Zapatas de hormigén armado , pilares y vigas planas de
hormigén armado.

CUBIERTACubi erta gener al no transitabl e, tipo Oinvert.i
de aticos pavimentadas con baldosas de gres.

CERRAMIENTOS EXTERIORES$achadas exteriores y de patios interiores de ladrillo cara
vista 6 monocapa.

COMPARTIMENTACIONES ENTRE WIENDAS doble ladrillo hueco doble e nlucido y
guarnecido de yeso .

COMPARTIMENTACIONES ENTRE DEPENDENCIAS DE VIVIENDAa compartimentacion
interior de las viviendas se hard con yeso laminado sobre guias de acero galvanizado
con el aislamiento acusticon ecesario en su interior.

CARPINTERIA EXTERIORVentanas y puertas de aluminio lacado. Persianas de aluminio
lacado.

CARPINTERIA INTERIORPuerta de acceso a vivienda semiblindada y rechapada en haya.
Puertas de paso lisas chapadas en haya. Puerta acrist alada en acceso a cocina y
estancia - comedor.

VIDRIERIA: Acristalamiento de vidrio con camara de aire intermedia.

REVESTIMIENTOS HORIZONTALES:Alicatado azulejo ceramico en bafios, aseos Yy
cocinas. Pavimento de baldosa de gres ceramico en bafios, aseos y co cinas. Resto de la
vivienda con tarima laminada flotante acabado efecto haya. Pintura al temple.
REVESTIMIENTOS VERTICALES\licatado de azulejo ceramico en todos los paramentos

de bafios, aseos y cocinas.
Pintura al temple en el resto de la vivienda.
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FONTANERIA Y APARATOS SANITARIOS: Aparatos sanitarios de loza color blanco.
Bafieras de chapa metdlica esmaltada y platos de ducha de loza o gres. Griferias
cromadas monomando con aireadores o perlizadores.

CALEFACCION: Caldera individual. Radiadores de alum inio con valvulas termostéaticas.
ELECTRICIDAD Y TELECOMUNICACIONESCanalizaciones bajo tubo, mecanismos marca
Simén o gama similar. Toma de tierra y red equipontencial en elementos metalicos.
Instalacion para telecomunicaciones (Teléfono y Television). P ortero automatico.

GAS: Instalacion de gas natural.

ASCENSORESTodos los portales contaran con un ascensor, que comunicara todas las
plantas, de garaje, viviendas y trasteros.

ZONAS COMUNES:EI edificio tendra dos s6tanos para albergar las plazas de ga raje y
trasteros. El espacio libre de la parcela se acondicionara para zonas de juegos
infantiles, paseos y areas de reposo.
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ESPARTALES NORTE - ALCALA DE HENARES

PLANO DE SITUACION
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PHE:;EETD DE ::H!:F'E'ELMDEDEL EEETEETDE-A RC-6_1

[ DESCRIPCION |

R 1
Parcela wbana con una superficie total de 5084 41 metros cuadrados v un perdimeino de
1051 metros, situada en el términe municipal de Aleald de Henares, en el Flan del

sector 115 A BEspartales Morte, que desde un vériee situado al More v siguendo ¢l
sentido de las ;Lgll:i;m dizl |.n.'|.-;-i lumita:

- Al Morte, con la calle 10, en linea recta de 10332 m

= Al Este, con la calle 23, en linea recta de 45,67 m

- Al Sur, con parcela RO-6.2, en livea recta de 112,18 m

- Al Cseate, con la calle 22, en linea recta de 36,82 m

- Al Moroeste, con gloneta |, en linea recta de 12,52 m

CARACTERISTICAS COORDENADAS
PRRCELA RCE1 o x ¥ LERMTLI
USO CARACTERISTIOO T —— 1 485012.09 | 448457280 de 102 1DR3Z
Intanka : ﬁm? :m:ﬂ :: i:: 1:21?
TIFOLOALA DE WTVIENDA WRRL * 485080.56 | 4+B4032.46 | de 405 IB.B2
N* MAXIMC CE VIVIENDAS 152 5 AGRERG 56 | 44B4035 46 | de sa1  12az
SRR FARCE A ERAA1 12
BPEARCE ELDIFGAE E A TOE . i
EDIFC RESDENCIAL A BATR.00 2 WP A
TR M S 102 r2

Imbhcam-ncarie, w0

Camuwnided de Madrid alml{

drariwmiraie de dboals st Mmers 95
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